Darfor kan allt bli fel med bostadsritten
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Gril om renoveringar. Sopor i trapphuset. Balkonger som kostar.

Att bo i bostadsratt kan medfora konflikter.

— Ganska manga flyttar till en bostadsratt utan att veta vad det innebar, sager sager
Kerstin Frykberg Andersson.

Hon ar utbildningschef i organisationen Bostadsratterna, och arbetar bland annat
med radgivning nar det uppstatt konflikter. — Det ar inte konstigt att manniskor ar
engagerade i sin hemmiljo. Dar vill man att allt ska vara bra. Men det kan finnas olika
uppfattningar om vad "bra" ar, sager Kerstin Frykberg Andersson.

Manga konflikter i en bostadsrattsforening har sin grund i brist pa kunskap. — Som
medlem forstar man inte riktigt vad man flyttat in i. Och styrelsen forstar kanske inte
riktigt vad styrelsen far bestimma, och vad som beslutas pa en stimma, sager Kerstin
Frykberg Andersson.

Ager inte liigenheten

Nir bostaden blir en sorts investering, ar det risk att man forbiser andra aspekter i
boendet.

— Koparen av en bostadsritt kan ha betalat mycket, och tanker att nu 4ger man sin
lagenhet. Sa ar det inte. Man har kopt ett medlemskap, och har ratt att nyttja en
lagenhet.

— Man tycker att man kan gora vad man vill. Flytta kok, ta ner barande vaggar, stilla
sopor i trapphuset. Man forstar inte att man flyttat till ett kollektiv, sdger Kerstin
Frykberg Andersson.

Hon pekar pé tre grunder for god stimning i en bostadsrattsforening: kunskap, god
kommunikation och en 6ppen atmosfar. Dem behover bade styrelsen och enskilda
medlemmar tanka pa.

Men styrelsen har ett sarskilt ansvar.

— Om det funkar bra i styrelsen, sa borde det firga av sig pa annat i foreningen, sager

Frykberg Andersson.
Maste fa information

Information till medlemmarna har stor betydelse.

— Dar ar det viktigt med kontinuitet. Folk forviantar sig att det ska komma négot.
Annars blir man misstanksam och undrar vad styrelsen haller pa med, sager Kerstin
Frykberg Andersson.

Renoveringar, till exempel byte av vatten- och avloppsledningar i hela fastigheten
(aven kallat stambyte) ar orosmoln. Forst giller det att ta nodvandiga beslut.

— Man maste se om huset, framhaller Kerstin Frykberg Andersson.



— Manga renoveringar kan styrelsen sjalv fatta beslut om. Att ta upp fragan pa en
arsstimma kan krava att man ar pedagogisk, sa att det blir ett ja, tilligger hon.

Viktigt att bli sedd

Nar ett beslut ar fattat, kommer oron for praktiska fragor under renoveringstiden. Da
kan det vara bra om styrelsen tar in stod utifran for att klara kommunikationen med
medlemmarna.

— Det ar viktigt for den boende att bli sedd, bekraftad, fa information och fa ilta
personliga fragor. Manniskor har ett behov av det, sdger Pia Bruns, som arbetar med
konflikthantering p4 HSB Stockholm.

En svér situation uppstar om det i nagon viktig frdga inom foreningen finns starka
grupper med oforenliga asikter, inom eller utanfor styrelsen. Aven i det laget kan det
vara bast att ta hjalp utifran, av professionella medlare.

— Vi brukar forst traffa varje part i konflikten for sig. Sedan far de traffa varandra. Da
far varje part gott om tid att berdtta om sin subjektiva upplevelse — det som varit,
nutid och framtid. Fokus ska ligga pa "hur gar vi framat?", sager Pia Bruns.

— Parterna maste vara 6ppna for forandring, framhaller hon.
Majoriteten bestimmer

Man maste ocksa forsta att i en bostadsrattsforening ar det majoriteten som
bestammer, inom de granser som regler och stadgar ger.

— Det kan vara sa att man maste rosta pa tva alternativ. Det ar grunden i
foreningsdemokrati, papekar Kerstin Frykberg Andersson.

Samtidigt ar det ofta svart att fa medlemmar att stilla upp och engagera sig, till
exempel i styrelsearbetet, som ju ar helt nodvandigt.

— Om alla i foreningen tar ansvar i nagra ar, sa kan det rulla pa, sager Frykberg
Andersson.

— Men det finns ocksa nagra som inte kan, eller inte ar sa lampliga for vissa uppdrag,
tillagger hon.

Det finns cirka 34 000 bostadsrattsforeningar i Sverige, enligt Bolagsverket. Omkring
9 000 av dessa ar med i organisationen Bostadsritterna.



Fakta: Tanka ratt i bostadsratt

Det man koper ar ett medlemskap i en forening, med ratt att nyttja en lagenhet. Man
ager inte sin lagenhet i en bostadsrattsforening.

Innan du koper: Ta reda pa vad ett medlemskap innebéar! Vad far du forandra i
lagenheten utan foreningens tillatelse? Vilka regler galler i allmidnna utrymmen och
utomhus? Vilka regler galler for uthyrning i andra hand?

Tank efter: Vad kan just du bidra med for foreningens basta, till exempel i styrelsen
eller nagon arbetsgrupp?

Alla maéste ta ansvar for att stimningen i foreningen ska vara god. Men det ar viktigt
att styrelsen foregar med gott exempel.

Visst underhall och renoveringar av fastigheten ar nodvandigt, aven om det kostar
pengar. Styrelsen maste tanka framat i tiden.

Hojda avgifter vintar bostadsrittsagare
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Det ar inte bara rantan pa dina bolan som tickar uppat, utan dven rantekostnaderna
for din bostadsrattsforening. Hogre avgifter ar att vanta pa sikt.

Med tanke pa kostnadslaget kommer tusentals bostadsrattsforeningar att behova
hoja sina avgifter med tiden — och vissa kraftigt. Var fjarde boende i bostadsratt
riskerar en chockh6jning i ménadsavgifter med 40 procent, enligt en studie baserad
pa 5 196 bostadsrattsforeningar gjord av den digitala plattformen for
bostadsrattsforeningar Allabrf.se. Samtidigt har 25 procent hog motstandskraft mot
kommande rantehgjningar.

Réantekansligheten beror pa hur hog belaningsgrad och hur lag avgiftsniva
bostadsrattsforeningen har sedan tidigare.

Hur mycket avgifterna kan behova hojas beror ocksa pa hur foreningarnas stora
utgiftsposter paverkas av inflationen. Hur stora de blir beror pa driftskostnaderna for
till exempel viarme, vatten och el, underhallskostnader for fastigheten och darefter
finansieringen. Om foreningen inte har tagit hojd for hogre rantor, och ska forhandla
om sina lan i nartid, kan det bli dyrt.

Okade driftskostnader De bostadsrittsforeningar som TT har pratat med mirker
daremot redan av de okade driftskostnaderna, sarskilt nar det kommer till elpriserna,
som borjade stiga kraftigt redan forra aret. Ratt manga bostadsrattsforeningar har en
beredskap for okade kostnader och ett forandrat ranteklimat, som att ha amorterat
ned beldningsgraden, byggt upp en buffert och gjort kostnadsbesparande
investeringar for att sinka driftskostnader, som att till exempel siatta upp solceller.
Effekterna blir sa stora, men pé sikt kan det paverka.





